PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

El presente Pliego de Bases tiene por objeto fijar las condiciones que han de
regir para el arrendamiento para su explotaciéon del los bienes de este
Ayuntamiento del hotel y Albergue de la Casa de la Mina y todos los servicios en
el instalados, en la localidad de Competa, construido por el Ayuntamiento de
Competa. Se trata de fincas rusticas, propiedad de este Ayuntamiento y calificado

como bien patrimonial, ubicado en Parque Natural de la Sierra Tejeda Almijara:

A) Nombre: Hotel Casa de la Mina

N° de ficha de inventario: 297
Superficie de solar: 1. 161,42 m?2

Superficie construida: 1. 161,42 m?2

Esta enclavado en la parcela con ref catastral 29045A002004530000AB, con

la que linda por los cuatro costados.

B) Nombre: Albergue Casa de la Mina:

N© ficha inventario: 298

Esta enclavado en la parcela con ref catastral 29045A002004530000AB, con
la que linda por los cuatro costados.

La ref. catastral es 002100200VF17HO001WL.

El presupuesto de valoracion del inmueble aportado por el técnico asciende
a476.118,25 €.

El precio base del arrendamiento asciende a 2.200 euros al mes

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 4.1.p) de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del
Sector Publico.

Para la explotacion de los mencionados bienes el Ayuntamiento de Competa
se hara entrega de las instalaciones del mismo, y de los terrenos en que,este se
asienta, en los limites y condiciones que se fijaran en este pliego. A cuyos efectos

se podra entregar un plano aclarativo de los alrededores en cuestién.



Segun lo anterior, el adjudicatario deberd realizar las obras conforme a la
memoria que se presentara por su parte, dentro del sobre 2° que después se dira.
Las obras a realizar seran informadas por esta administracion y se realizaran en la
cuantia que el Ayuntamiento determine. Una vez aprobadas las mismas, seran
compensadas deduciéndose del canon a pagar, en la forma que determine el
Organo de contratacion. No se descontardn las subvenciones que para la misma

finalidad se puedan percibir.

El importe de canon ofertado inicialmente asi como la inversion realizada
conforme lo anteriormente expuesto, serd incrementado segun el IPC de los 12

meses anteriores desde la firma del contrato.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicaciéon

La forma de adjudicacion del contrato del arrendamiento del bien patrimonial
sera el procedimiento abierto, en el que todo empresario interesado podra
presentar una proposicion, quedando excluida toda negociacién de los términos del
contrato, de acuerdo con el articulo 141 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de

Contratos del Sector Publico.

Para la valoracién de las proposiciones y la determinaciéon de la oferta
economicamente mas ventajosa deberd de atenderse a varios criterios
directamente vinculados al objeto del contrato, de conformidad con el articulo
134.1 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico y con la

clausula décima de este Pliego.

El érgano de contratacion no podra declarar desierta una licitacion cuando
exista alguna oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios

que figuran en este pliego.
CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante
Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion

relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios

de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se



tendra acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web

siguiente: www.malaga.es/ciudadania

CLAUSULA CUARTA. Tipo de Licitacién

Se establece un tipo minimo de licitacion de 2.200€ mensuales que podra

ser mejorado al alza por sus licitadores.

La renta se actualizara cada afio de vigencia del contrato, aplicando a la
anualidad anterior la variacién porcentual experimentada por el indice General
Nacional del Sistema de Indices de Precios de Consumo en un periodo de doce
meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacion, en la forma

establecida en la clausula 12 de este pliego.

CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacién

A la vista de los afios de arrendamiento, el drgano competente para efectuar
la presente contratacion y tramitar el expediente, de conformidad con la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico, sera el Pleno, si bien la competencia fue expresamente delegada en la
Junta de Gobierno Local de acuerdo con el informe emitido por la intervencién de
fecha 3-06-09.

CLAUSULA SEXTA. Duracion del Contrato

El plazo sera de 15 afios a partir de la fecha de formalizacién del contrato, con la
posibilidad de 1 prorroga por otros 5 afios vy sin que el periodo total de

arrendamiento incluidas las prorrogas sea superior a 20 afios.

La prérroga es voluntaria y de caracter discrecional para la Administracion, sin
gue pueda en ningun caso entenderse otorgada tacitamente. Sera forzosa para el
concesionario, por el plazo de seis meses, en el caso de que la Administracién asi lo
acuerde, salvo nueva adjudicacion o quede desierto por segunda vez, el proceso

para adjudicacidn en ese plazo.

Finalizado el periodo de la concesion, el adjudicatario revertira a la Administracion

cuantas obras e instalaciones se le entreguen, asi como las que posteriormente se



realicen, en el estado de conservacion y funcionamiento adecuados, en el plazo de
treinta dias naturales desde la finalizacion del contrato.
Tal reversion se formalizara en el acta firmada por representantes del arrendador y

del arrendatario.

El arrendatario dejara desalojadas las fincas y sus locales, dentro de los citados 30
dias siguientes al requerimiento que realice el Ayuntamiento. Transcurridos ,estos,
se entenderan que todos los bienes muebles que restaren en los inmuebles,
pasaran a ser propiedad del Ayuntamiento. Los bienes muebles quedaran como

accesorios a la propiedad principal.

Firmada el acta de recepcién a que se hace referencia, podra devolverse la

garantia constituida por el adjudicatario.

Si se produce el fallecimiento del adjudicatario o la extincién de la persona juridica
concesionaria, segun los casos, sera potestativo de la Administracién continuar o
no el contrato con los herederos o sucesores del mismo, por el tiempo establecido a
peticion de estos, formulada por escrito dentro de un plazo de treinta dias a partir
de la fecha de la indicada defuncién o disolucion debidamente acreditada
documentalmente. Salvo estos casos ya expresados el contrato no podra ser
transferido a tercera persona.

Excepcionalmente y por razones de interés social si asi se declara, se podra
acordar la subrogacion en favor de otra persona fisica o juridica hasta el final de la
concesion, o prorroga aplicandose igualmente el régimen previsto para

ampliaciones de plazo.

CLAUSULA SEPTIMA. Capacidad

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de representantes,
las personas naturales y juridicas, espanolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad para ello y que no se encuentren incluidos en los supuestos de
prohibicién recogidos en el articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de

Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA OCTAVA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar



Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, y que no estén incursas en

prohibiciones de contratar, y acrediten su solvencia econdmica, financiera y técnica.

1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a.l) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas
juridicas, mediante la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el
acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el
tipo de persona juridica de que se trate.

a.2) Si fuera persona fisica con el DNI

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean
nacionales de Estados miembros de la Union Europea, por su inscripcion en el
registro procedente de acuerdo con la legislaciéon del Estado donde estan
establecidos, o mediante la presentacién de una declaracion jurada o un certificado,
en los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las

disposiciones comunitarias de aplicacién.

c) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Mision
Diplomatica Permanente de Espafa en el Estado correspondiente o de la Oficina

Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de

alguna de las prohibiciones de contratar del articulo 49 de la Ley 30/2007, de
30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, podra realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los
casos, y cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad
competente, podra ser sustituido por una declaracion responsable otorgada ante
una autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado de

acuerdo con el modelo que se indicara en este pliego.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unidon
Europea y esta posibilidad esté prevista en la legislacién del Estado respectivo,
podra también sustituirse por una declaracion responsable, otorgada ante una

autoridad judicial.



CLAUSULA NOVENA. Presentaciéon de Licitaciones y Documentacién

Administrativa

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento C/RAMPA N° 1, en horario de
atencién al publico, de 10,30 a 14 h. y dentro del plazo de 45 dias naturales
contados a partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio de licitacion en el
Boletin Oficial de la Provincia de Malaga en cualquiera de los lugares establecidos
en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de

las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las proposiciones no se presenten directamente en el Registro de
entrada del Ayuntamiento de Cémpeta, el empresario debera justificar la fecha de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacién la
remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia,
consignandose el nimero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y

nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcién del referido télex, fax o telegrama se
efectuara mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal.
Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la proposicién, si es
recibida por el érgano de contratacién con posterioridad a la fecha de terminacién
del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias
siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacién, esta no sera

admitida.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion, sin perjuicio de lo
establecido en los articulos 131 y 132 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en union
temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en mas de una union
temporal. La infraccion de estas normas dara lugar a la no admision de todas las

propuestas por él suscritas.

La presentacion de una proposicion supone la aceptacidon incondicionada por

el empresario de las clausulas del presente Pliego.



Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos
sobres cerrados, firmados por el licitador y con indicacion del domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hara constar la denominacién del sobre y la leyenda
«Proposicion para licitar a la contratacion del arrendamiento de los inmuebles Hotel
y Albergue de la Casa de la Mina, propiedad del Ayuntamiento de COmpeta, ubicado
en el Parque Natural de la Sierra Tejeda y Almijara». La denominacidn de los sobres

es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «Bx»: Proposicion Econdmica Y memorias de actuacion.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias

autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Cada uno de los sobres contendra una relacion numerada de los

documentos que se incluyen. Los sobres contendran los siguientes documentos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.

b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro,
presentaran copia notarial del poder de representacién, bastanteado por el
Secretario del Ayuntamiento de Competa.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en
el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de
representacién, debera acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o

testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

c) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicién
para contratar de las recogidas en el articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30
de octubre, de Contratos del Sector Publico.



Ademas de esta declaracion, se incluird la manifestaciéon de hallarse al
corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias, con la Seguridad Social y
con esta Administracidn impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de
que la justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la

adjudicacion definitiva, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) Los que acrediten la clasificacion de la empresa, en su caso, o
justifiquen los requisitos de su solvencia econdomica, financiera y técnica o

profesional.

e) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional por
importe del 3% del precio base establecido por el Ayuntamiento en la

clausula 42 de este pliego.

f) Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la
Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espanoles de cualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al

licitador.

SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

1. -Proposicion econémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones
en , ¢/ , n.O , con DNI n.© ,
( )en representacion de la Entidad , con CIF n.°

, () o en nombre propio, enterado del expediente para el
arrendamiento de los bienes patrimoniales inmuebles Hotel y Albergue de la Casa
de la Mina, propiedad del Ayuntamiento de Cémpeta en el Parque Natural de las
Sierras Tejeda y Almijara», hago constar que conozco el Pliego que sirve de base
al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion vy
comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato por el importe de

euros.




En , a de de 20__.

Firma del licitador,

Fdo.: ».

2.- Memoria descriptiva de las obras, reformas o adaptaciones que en su
caso sean necesarias conforme la vigente normativa en materia de Turismo y
demas normativa medioambiental. Por el licitador se presentard memoria de las
inversiones que se prevean realizar, memoria que en su caso una vez realizado el
contrato debera de elevarse en su caso a proyecto técnico con la supervision de
los servicios técnicos de este Ayuntamiento, la licencia en cuestion se sometera al
procedimiento legalmente establecido. En la memoria se deberan presentar en
capitulos por separado aquellas inversiones de caracter fijo de las que resulten de

caracter fungible.

4.- Propuesta de plantilla. En la que se indicara como minimo la cobertura

de los siguientes puestos:

a) Direccion: Cuando segun la normativa por la categoria del hotel sea exigible su

nombramiento.

b) Recepcion. Personal para cubrir los turnos de horario establecido poseyendo un

numero de idiomas extranjeros dependiendo de la categoria del establecimiento.

¢) Vigilancia diurna y nocturna. Personal suficiente en los turnos que proceda .

d) Restaurante, cuando la categoria asi lo exija y Bar en todas las categorias.

e) Limpieza, personal de limpieza general, asi como de los servicios higiénicos,

recogidas de basura y recogida y distribucion de correspondencia.

f) Socorrista de piscina.



Los puestos de trabajo indicados se podran acumular en una o varias personas,
debiendo justificar debidamente la propuesta por el adjudicatario. Asi mismo
tendran preferencia los parados del Municipio de Coémpeta que estén inscritos en la
bolsa de trabajo del Ayuntamiento. La seleccion de otro personal deberad ser

debidamente motivada por el adjudicatario del arrendamiento.

5.-Viabilidad econdmica de la gestion referida a las garantias con que

cuente el licitador para la explotacion del inmueble.

6.- Experiencia en el sector turistico

Se documentara y acreditara debidamente esta cuestion.

7.- Propuesta de actividades de ocio o tiempo libre u oferta de las mismas

CLAUSULA DECIMA. Garantia Provisional

Debera depositarse como garantia provisional la cantidad de resultante del
3% del precio base establecido en la clausula 42 del pliego, que quedara afecta al
cumplimiento de las obligaciones correspondientes hasta la formalizacion del
arrendamiento del inmueble.

La garantia provisional se depositara:
— En metalico en la tesoreria municipal

— Mediante avales o de certificados de seguro de caucién.
CLAUSULA UNDECIMA. Criterios de Adjudicacién
Para la valoracién de las proposiciones y la determinaciéon de la oferta
economicamente mas ventajosa se atendera a varios criterios de adjudicacién que

se puntuaran en orden decreciente:

a) Canon anual ofrecido: hasta 3 puntos (a la oferta mas ventajosa
economicamente se le otorgara la puntuacion maxima, otorgandose puntos al resto
proporcionalmente).

b) Memoria descriptiva de las obras, reformas o adaptaciones que en su
caso sean necesarias. Inversiones a realizar. Se puntuara, siempre que no sea

compensado por este Ayuntamiento. 0,10 puntos por cada 5000 € de inversion.



c) Propuesta de plantilla. 0,25 puntos por cada persona propuesta por el licitador
Hasta un maximo de 3 puntos ocupado por persona singular y en puesto no

acumulado

5.-Viabilidad econdmica de la gestion referida a las garantias con que cuente el

licitador para la explotacion del inmueble. Hasta 1 puntos

6.- Experiencia en el sector turistico en puestos de similar categoria hasta 3 puntos
0,25 por afio completo de experiencia debidamente acreditado con documento

original o previamente compulsado por la Secretaria de este Ayuntamiento.

Se podra optar por contratar una empresa externa para la valoracion

técnica de las propuestas.
CLAUSULA DUODECIMA. Mesa de Contratacion

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la
Disposiciéon Adicional Segunda de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos
del Sector Publico, estard presidida por un miembro de la Corporacion o un
funcionario de la misma, y formaran parte de ella, como vocales, el Secretario o, en
su caso, el titular del 6érgano que tenga atribuida la funcién de asesoramiento
juridico, y el Interventor, asi como aquellos otros que se designen por el érgano de
contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio
de la Corporacién, o miembros electos de la misma, sin que su numero, en total,

sea inferior a tres. Actuara como Secretario un funcionario de la Corporacion.
Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

— EI Sr. Alcalde

— El concejal de Infraestructuras

— El concejal de Medio Ambiente

— La concejal de Cultura

— El concejal de limpieza

— La Secretaria- Interventora de la Corporacion.

— Funcionario delegado que actuara como Secretario de la Mesa.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Prerrogativas de la

Administracion



El 6érgano de contratacion, de conformidad con el articulo 194 de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, ostenta las siguientes

prerrogativas:

a) Interpretacion del contrato.

b) Resolucién de las dudas que ofrezca su cumplimiento.

c) Modificacién del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucion del contrato y determinar los efectos de ésta.
Sin perjuicio de las competencias que correspondan a otras administraciones por
razon de la materia, compete al Ayuntamiento de Cémpeta la inspeccién de la
explotacion de dichas instalaciones y su funcionamiento de acuerdo con el contrato
de arrendamiento, sin perjuicio de los asesoramientos juridicos, econémicos y
técnicos que fueren preceptivos o considerase precisos para llevar a cabo estas

funciones fiscalizadoras.

El Organo de Contrataciéon ostenta la prerrogativa de interpretar los contratos
administrativos y resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento. Igualmente
podra modificar y acordar su resolucion dentro de los limites y con sujecion a los

requisitos senalados en la Ley de Contratos del sector publico.

Los acuerdos que dicte el Organo de contratacién, previo informe del Gabinete
Juridico en el ejercicio de sus prerrogativas de interpretacion, modificacion y

resolucién, seran inmediatamente ejecutivos.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Apertura de Proposiciones y

Adjudicacion Provisional

La Mesa de Contratacion se constituira el 102 dia habil tras la finalizacién
del plazo de presentacion de las proposiciones, a las 12 horas en el Salén del pleno
del Ayuntamiento para calificar la documentacidon administrativa contenida en los

sobres «A»,

La Mesa podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a
tres dias para que el licitador corrija los defectos u omisiones subsanables

observados en la documentacidn presentada.



Y posteriormente, procedera a la apertura y examen del sobre «B», pudiendo

en ese momento la Mesa solicitar cuantos informes técnicos considere precisos.

Recibidos los informes, y reunida de nuevo la Mesa de Contratacion, realizara

propuesta de adjudicacion provisional al érgano de contratacion.

La adjudicacién provisional del contrato debera efectuarse en el plazo maximo
de 10 dias desde la apertura de las proposiciones contenidas en el sobre B;
debiendo notificarse la misma a los licitadores y publicindose en el Perfil de

contratante.

La propuesta de adjudicacién no crea derecho alguno a favor del licitador
propuesto frente a la Administraciéon. No obstante, cuando el 6rgano de
contratacion no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada
debera motivar su decision.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Garantia Definitiva

Los que resulten adjudicatarios provisionales de los contratos deberan
constituir una garantia del 5% del importe de adjudicacién, excluido el Impuesto
sobre el Valor Afadido.

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujecion, en cada caso, a
las condiciones establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y
los certificados de inmovilizacion de los valores anotados se depositaran en la Caja
General de Depodsitos o en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de
Economia y Hacienda, o en las Cajas o establecimientos publicos equivalentes de
las Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes ante las que deban
surtir efectos, en la forma y con las condiciones que las normas de desarrollo de

esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las
normas de desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros,
cooperativas de crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de
garantia reciproca autorizados para operar en Espafia, que debera depositarse en

los establecimientos sefialados en la letra a) anterior.



c) Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en la forma vy
condiciones que las normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad
aseguradora autorizada para operar en el ramo. El certificado del seguro debera

entregarse en los establecimientos sefialados en la letra a anterior.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el

vencimiento del plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia respondera a los conceptos incluidos en el articulo 88 de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

El érgano de contratacion podra establecer, ademas de la garantia definitiva,
que se preste una complementaria de hasta un 5% del importe de adjudicacion

del contrato pudiendo alcanzar la garantia total un 10% del importe del contrato.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Ofertas con Valores Anormales o
Desproporcionados
El caracter desproporcionado o anormal de las ofertas se apreciard de

acuerdo con lo establecido en el art 85 del reglamento de contratos para la
administracion publica aprobado por RD 1098/2001 DE 12 DE OCTUBRE.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Adjudicacién Definitiva

La elevacion a definitiva de la adjudicacidén provisional no podra producirse
antes de que transcurran quince dias habiles contados desde el siguiente a aquél en

que se publique aquélla en el Perfil del contratante.

Durante este plazo, el adjudicatario provisional debera aportar Ilos
documentos acreditativos de estar al corriente con sus obligaciones tributarias y de
la Seguridad Social, con este Ayuntamiento, del alta en el IAE Municipal, de haber
constituido la garantia definitiva, y de haber abonado todos los anuncios de
licitacidon. Asimismo, podra exigirse motivadamente al adjudicatario que acredite

cualquier circunstancia o aclaracion relativa al contrato.

La adjudicacion provisional debera elevarse a definitiva dentro de los diez dias
habiles siguientes a aquél en que expire el plazo de quince dias anterior, siempre
que el adjudicatario haya presentado la documentacion sefialada y constituido la

garantia definitiva.



Cuando no proceda la adjudicacion definitiva del contrato al licitador que
hubiese resultado adjudicatario provisional por no cumplir éste las condiciones
necesarias para ello, antes de proceder a una nueva convocatoria la Administracion
podra efectuar una nueva adjudicacion provisional al licitador o licitadores
siguientes a aquél, por el orden en que hayan quedado clasificadas sus ofertas,
siempre que ello fuese posible y que el nuevo adjudicatario haya prestado su
conformidad, en cuyo caso se concedera a éste un plazo de diez dias habiles para

cumplimentar lo sefialado anteriormente.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Obligaciones del Arrendatario

— El arrendatario estara obligado a utilizar las fincas, conforme a su propia
naturaleza, esto es para las actividades turisticas conformes a la finalidad
establecida, atendiendo a su mantenimiento y reposicion en perfectas condiciones,
asi como harad las adquisiciones que sean precisas para el cumplimiento de sus
fines, explotar aquellas en su integridad y nombrar el personal necesario para la
prestacion del servicio, quedando obligado al cumplimiento de las disposiciones

vigentes en materia de ordenacion laboral y social.

— Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo de
la actividad en su caso, sin las que no se podra ejercer la actividad que se pretende

en el caso de que la autorizacién sea preceptiva.

— Abonar el precio anual dentro de los cinco primeros dias de cada mes, salvo la
primera mensualidad que debera abonarse a los quince dias de la fecha de

formalizacion del contrato.

— Suscribir una pdliza de seguros que responda de los dafios que puedan

producirse.

— Orientar la explotacion con respeto al medio ambiente y a los habitantes de los

edificios colindantes.

- Los trabajos de conservacion de los edificios, obras e instalaciones seran de
cuenta del adjudicatario y se efectuaran bajo la direccion de los servicios

correspondientes del Ayuntamiento.



Caso de no ejecutarse dichos trabajos en la forma y plazo ordenando la
Administracion podra declarar la caducidad de la concesion y/o realizar las obras

subsidiariamente facturando al adjudicatario el importe de las mismas.

-El concesionario no podra realizar nuevas obras de caracter permanente, ni
reformas en las existentes, sin la previa autorizacion de la Administracion

concedente.

Para que tal autorizacién pueda producirse, serd preciso que el adjudicatario
remita memoria, planos y presupuesto de las obras, que seran informadas con
caracter previo a la resolucion que proceda por los servicios técnicos y
administrativos competentes. En ningln caso se podrd realizar obras sin licencia
Municipal. Habida cuenta de que se trata de un edificio ubicado en entorno natural,
sera necesario tramitar los permisos solicitados con las preceptivas autorizaciones

de Medio Ambiente y demas que resulten necesarias.

- Todas las mejoras que se unan a los inmuebles del Hotel 6 del albergue, de una
manera fija, de suerte que no puedan separarse de ellos sin quebrantamiento de la
materia o deterioro del objeto quedar en propiedad de la Administracién no
pudiendo el concesionario solicitar el abono de cantidad alguna por ello ni durante
ni al finalizar la vigencia de la concesién. Asimismo y en las mismas condiciones el
mobiliario aportado para la puesta en funcionamiento de la explotacion y que se
detallara en inventario con anterioridad a la puesta en funcionamiento del servicio,
o el que aportado por el arrendatario no fuera desalojado en el plazo concedido

para ello una vez terminado el periodo de arrendamiento.

- El licitador una vez registrado y clasificado por la Delegacion Provincial de
Turismo, el establecimiento. Propondra las tarifas a aplicar a cada uno de los
servicios a prestar en el citado establecimiento, justificando su ajuste en todo caso
a los limites establecidos por la normativa aplicable .Dichas tarifas seran aprobadas

por el Ayuntamiento asi como sus posteriores modificaciones.

Las modificaciones seran periddicas o extraordinarias. Las periddicas podran
efectuarse cada afio. Las extraordinarias cuando se produjere un desequilibrio en la

economia de la explotacion por circunstancias independientes de su buena gestion.



Entre otros casos se tendran en cuenta los precios en cada caso vigentes en los

establecimientos de igual naturaleza y categoria de la zona.

Las modificaciones periddicas que se soliciten, caso de ser aprobadas por el
Ayuntamiento, no podran ser superior en ningin caso, al aumento del indice del
coste de la vida aprobado y al promedio de aumento en los precios declarados por
los establecimientos de igual naturaleza y categoria de la zona geografica o

provincia de Malaga.

- Terminada la duracion del contrato el adjudicatario no tendrd derecho a
reclamacion alguna ni a que se le facilite el empleo del personal que tuviese

destinado en la explotacion.

- Si las disposiciones vigentes exigieran una especifica titulacion para determinados

puestos de trabajo, los que los ocupen deberan poseerlo inexcusablemente.

-Vendrad obligado, ademas a abonar las facturas giradas por suministro de agua vy

energia eléctrica, telefdnica, servicios de basura y otros.

- Asi mismo sera por cuenta del adjudicatario, la tramitacion, redaccién de
proyectos y obtencion de calificacion e inscripcion del establecimiento en el registro
correspondiente de la Delegacién Provincial de Turismo, Comercio y Deportes. Asi
como el abono de la tramitacidn y los gastos correspondientes a la modificacion de
las licencia de apertura Municipal que en su caso resultaran necesarias .Debiendo
de darse de alta en el epigrafe correspondiente del I.A.E. en el Municipio donde

radica la actividad.

- Seran por cuenta del adjudicatario, sin derecho a indemnizacion alguna, los
gastos, tramitaciones, promociones que requieran la publicidad comercial de la

instalacion.

- Se deberd abonar con caracter independiente y por una sola vez la cantidad de
6.240€ en concepto de alquiler del mobiliario que se pone a disposicion del

arrendatario.

-El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de los documentos

anejos que forman parte del mismo o de las instrucciones, Pliegos o normas de



toda indole promulgadas por la Administracion que puedan tener aplicaciéon en la

ejecucion de lo pactado no eximir al contratista de su cumplimiento.

- El concesionario se obliga a mantener abierto al publico el establecimiento
durante el mayor tiempo posible y como minimo los meses comprendidos entre
mayo y octubre, ambos inclusive.

- Se prohibe que el adjudicatario realice la tramitacidon para reservar el derecho de
admision.

- Las instalaciones se revisaran anualmente

- El adjudicatario queda obligado a poner en conocimiento del Ayuntamiento las

subvenciones que perciba por parte de otras administraciones u Organismos.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Obligaciones y prerrogativas del

Ayuntamiento

Facilitar en la medida de las posibilidades de esta Entidad, la realizacién de

la actividad dentro del respeto al entorno humano y natural.

CLAUSULA VIGESIMA. Formalizacion del Contrato

El contrato se formalizard en documento administrativo, formando
parte del mismo el contenido de este pliego y los documentos conforme a los cuales
se realice la adjudicacién. Cualquiera de las partes podra solicitar elevar a Escritura
publica el contrato siendo en ese caso de su cuenta los gastos que se originen.

En ambos casos el contrato se formalizarda dentro de los quince dias

siguientes al de la notificacion de la adjudicacién

CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira
por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico y sus disposiciones
de desarrollo; La Ley 33/2003 de Patrimonio del Estado, Ley 7/99 de 29 de
septiembre de Bienes de las Entidades Locales Andaluzas, reglamento de servicios

de las Entidades Locales. Normativa turistica en materia de hosteleria : (el Decreto
110/86 de 18 de Junio publicado en el boja n® 69 de 15 de julio del 86 ,sobre

ordenacion y clasificacién de los establecimientos hoteleros en Andalucia, el Decreto

15/1990, de 30 de enero, por el que se crea y regula la organizaciéon y



funcionamiento del Registro de Establecimientos y Actividades Turisticas y se
simplifica la tramitacion de los expedientes administrativos, Decreto 14/90, de 30
de enero, sobre requisitos minimos de infraestructura de establecimientos hoteleros
y apartamentos turisticos, Decreto de 9 de julio de 1979 sobre regulacion del
ejercicio de competencias en materia de turismo por los Organos de la Junta de
Andalucia modificados en su caso por el Decreto 47/2004, de 10 de febrero, de
establecimientos hoteleros; Decreto 35/2008, de 5 de febrero, por el que se regula
la Organizacion y Funcionamiento del registro de turismo de Andalucia; Ley
12/1999, de 15 de diciembre, del Turismo; Acuerdo de 2 de diciembre de 2003, del
consejo de gobierno, por el que se aprueba el plan de accion integral para las
personas con discapacidad en Andalucia (2003-2006) y en general cualquier otra
disposicién legal correspondiente al ramo de la Administracidn turistica, en lo que
no este, previsto especialmente en el pliego de clausulas administrativas
particulares del arrendamiento. Supletoriamente se aplicaran las restantes normas
de derecho administrativo de legislacion laboral, social, sanitaria, y en los no
previsto por dichas disposiciones, las normas de Derecho Comun y Estatal y en su

defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extinciéon se regira por las Normas de Derecho

privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serda el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y

adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias
que surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del

contrato.

PENALIDADES Y CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO

A.- El concesionario estara sujeto a la Ley 3/1986, de 19 de abril, de inspeccién y
régimen sancionador en materia de Turismo, y a todas aquellas disposiciones que
afecten a la prestacion del Servicio. ( 0 en su caso las que estén vigentes en el
momento de aplicacién)

En la citada Ley se establece una clasificacion de las infracciones asi como de las

sanciones administrativas a imponer en su caso.



B.- Sera causa de caducidad de la concesion sin pérdida de la fianza constituida, la
ruina de las construcciones e instalaciones o la destruccion por incendio, explosion,
terremoto siempre que sobrevenga por causa de fuerza mayor, de hacerse
imposible la continuacion de la explotacion del servicio.

Son causas de extincion del contrato las establecidas en el la Ley vigente de

Contratacién del Estado.

C.- El incumplimiento por parte del concesionario de alguna de las condiciones
fijadas en el pliego de bases podra ser motivo para que por el Ayuntamiento previo
informe de los servicios técnicos correspondientes se acuerde el cese en la
explotacion del servicio y se decrete si procede la pérdida de la fianza.

D.- Igualmente se podra acordar el cese de la explotaciéon en la misma forma y
tramite de la clausula anterior por mora, por parte del concesionario en el pago del

canon por mas de dos meses.

E.- El cese de la explotacién sin perdida de fianza podrd acordarse por resoluciéon

del contrato de mutuo acuerdo.

En CoOmpeta a 4 de agosto de 2009

La Secretaria

Fdo. : Dfia. M2 Yolanda Navarro Vidal






